Referat for styringsdialog med Domea Vejle-Borkop

Magadet blev afholdt den 19. februar 2020, kl. 14.15-15.30 hos Teknik & Miljg

Felgende deltog pd medet:

Jens-Anker Gjelstrup (Formand), Jergen Guldmann Nielsen (Kundechef)

Thomas Kirsten (Stabschef), Sina Petersen (afdelingsleder), Katja Christensen (Boligstrategisk
Koordinator) og Line Palm (Tilsynsmyndighed)

Under behandling af pkt. 3b: Magnus Pranov Larsen (Afdelingsleder i Handicap og Socialpsykiatri)

Meodepunkter

1. Samarbejdsaftaler

Vejle Kommune, Velfaerdsstaben, giver en orientering om den kommende gennemgang af
eksisterende samarbejdsaftaler, der findes mellem boligforeninger og kommunen.
Kommunen gnsker at ensarte og opdatere kontaktgrundlaget for samtlige samarbejdsaftaler.

Under behandling af punktet deltager Peder VVan Roest Dahl, fagligleder i Velfeerdsstaben.

Referat

Peder VVan Roest Dahl deltog ikke i mgdet.

Domea fik derfor en overordnet orientering om det fremtidige samarbejde om
samarbejdsaftaler.

Velferdsstaben vil tage kontakt til Domea.

2. Opfalgning pa sidste ars styringsdialog
a. Smidstrupparken

Referat

Smidstrupparkens fremtid blev kort droftet.

Domea oplever, at der ikke er stor efterspargsel pa boliger i omradet, de er derfor
positiv indstillet for at afhaende boligerne i samarbejde med Vejle Kommune.

b. Atriumhaven

Referat

Plejecenteret vil i 2023 blive udfaset som et traditionelt plejecenter, og vil derefter
overga til voksenhandicapomradet, med en ny malgruppe, som har behov for
specialindrettede boliger.



3. Domea Vejle-Barkops forslag til drgftelse med kommunen
(Punkterne er indsendt af Domea Vejle-Bgrkop)

a. Huslejeudligning ved afdelingssammenlaegning af eeldreboliger
Domea giver en orientering og punktet droftes.
Referat

Domea gav en orientering om deres gnsker om at optimere driften i afdelingerne og
de overvejelser, der er i den forbindelse.

Beslutninger om afdelingssammenlaegning skal traeffes af beboerdemokratiet.

b. Anmodning om tildeling af veaerge til borger — boligsociale udfordringer
Domea giver en orientering og punktet dreftes.

Under behandling af punktet deltager Magnus Pranov, afdelingsleder i Handicap og
Socialpsykiatri, Myndighedsafdelingen, Vejle Kommune.

Referat
Domea gav en orientering om sagen, og pa tveers blev det drgftet, hvordan
situationen kan lgses bedst muligt.

Velferdsforvaltningen tager kontakt til Domea for at finde en felles lgsning.

4, Afdelinger med seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler,
som gnskes drgftet

a. Helhedsplaner
(Oplyst i bestyrelsens arsberetning)

i. Afd. 8703

Afdelingens fysiske tilstand vurderes at veere for gkonomisk omfattende at
gare tidssvarende, til at kunne daekkes af afdelingens henlagte midler til
vedligeholdelse og fornyelser. Der er derfor ansggt Landsbyggefonden om en
helhedsplan for afdelingen.

Udgifterne til arkitektarbejde i forbindelse med en mulig helhedsplan pa
83.000 kr. er midlertidig selvfinansieret.

Landsbyggefonden skgnner at kunne give tilsagn i evt. 2021 eller senere.
Domea giver en kort orientering om, hvor langt ansggningen er.
Referat

Domea gav en kort orientering om arbejdet med helhedsplanen. Domea er i
teet dialog med Landsbyggefonden.



Afd. 8705 og 8706

Landsbyggefonden og Vejle Kommune har godkendt skema A for
helhedsplanen.

@konomien bar styrkes gennem huslejestigninger til dekning af ggede
henlaggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser samt
ustgttede arbejder i forbindelse med den gnskede helhedsplan.

Udgifter i forbindelse med arbejdet med helhedsplanen udger 423.000 kr. og
er midlertidig selvfinansieret i afd. 8706.

Af dispositionsfondens midler er der udlant 753.000 kr. til afdelingerne 8705
0g 8706.
(Oplyst i revisionsprotokollen s 330)

Referat
Domea gav en orientering om sagen. Skema B er fremsendt til tilsynet, og
skema B vil blive politisk behandlet i april 2020.

Afd. 8759

Der er startet forundersggelse af renoveringsbehovet til brug for ansagning
om helhedsplan.

Landsbyggefonden skeanner at kunne give tilsagn i evt. 2021 eller senere.
Domea giver en orientering om, hvor langt ansggningen er.

Referat

Domea gav en kort orientering om renoveringsbehovet for afdelingen.
Landsbyggefonden har godkendt, at der for afdelingen vil blive lavet to
helhedsplaner, da renoveringsbehovet for Vindinggardsparken er
presserende, og kan ikke ventet pa yderligere undersggelser af bygningerne
pa Egely Allé.

Domea har en god dialog med Landsbyggefonden, og forventer, at kunne
igangsette skema A for Vindinggardsparken i efteraret 2020.



b. Fraflytninger og boligsocial balance

iv.

Afd. 8703

(Oplyst i organisationens styringsrapport s. 7)
Fraflytningerne i afdelingen er markeret med gult. Fraflytningsprocenten for
familieboliger er pa 21,98 %.

Referat

Domea oplyser, at de ikke ser en serlig fraflytningstendens i afdelingen. De
oplyser, at det er de starre lejemal pa 128 m2, der er vanskelige at udleje.
Organisationsbestyrelsen vil pa naste mgde drafte huslejenedsattelse for
disse lejemal.

De oplyser, at tomgangen i afdelingen er lav.

. Afd. 8705

(Oplyst i bestyrelsens arsheretningen s. 9)
Tab ved fraflytning — Udgifterne har i regnskabsaret veeret meget hgje.

Referat
Domea oplyser, at der ikke er en serlig forklaring pa, hvorfor udgifterne for
tab ved fraflytning har veeret hgje i regnskabsperioden.

Afd. 8725

(Oplyst i organisationens styringsrapport s. 7)
Fraflytningerne er markeret med rgdt. Fraflytningsprocenten for
aldreboligerne er pd 41,67 %. (Afdelingen bestar kun af &ldreboliger)

Referat
Domea oplyser, at fraflytningen i periodevis kan veere hgj, men at der ikke er
en sarlig forklaring herpa.

Afd. 8753

(Oplyst i organisationens styringsrapport s. 7)

Fraflytningerne er markeret med rgdt. Fraflytningsprocenten for
ungdomsboliger er pa 85,71 %, @ldreboligerne er pa 20,59 %, og
familieboligerne er pa 12,64 %.

Referat
Domea oplyser, at alle lejemal i afdelingen er udlejet, og at de ikke oplever
en serlig fraflytningstendens.



c. Almindelig vedligeholdelse afd. 8725
(Oplyst i revisionsprotokollen s. 343)
Der er i afdelingen budgetteret udgift pa 75.000 kr. til alm. vedligeholdelse, men
kun registreret 23.000 kr. i udgifter pa denne kontogruppe.

Hvordan har Domea forholdt sig til denne bemaerkning i revisionsprotokollen?

Referat

Domea oplyser, at afdelingen igennem laengere tid har arbejdet pa at nedbringe
driftsudgifterne i forbindelse med deres arbejde med effektivisering i
boligorganisationen. Dette afspejler sig i hvad der er afsat i budgettet, og hvad der er
brugt i regnskabet. Afdelingens budget 2019/2020 er blevet tilrettet.

Domea har svaret pa revisorens bemarkning.

5. Domea Vejle-Bagrkops arbejde med effektivisering af administration og
drift

(Oplyst i organisationens styrringsrapport s .9)
Domea giver en praesentation/status pa hvor langt de er med boligforeningens arbejde med
effektivisering, og hvordan afdelingerne arbejde med det.

Har boligforeningen lavet et inspirationskatalog, strategi eller andet?
Referat

Domea oplyser, at de kigger alle kontoer igennem, og sammenligner sig med
sammenlignelige boligorganisationer og afdelinger i bade regionen og i Domea.dk.



6. Nyt fra forvaltningen

Forvaltningen giver en kort orientering om nedenstaende emner.

a. Boligsocial Monitoreringsveerktgj
Trafiklys 2020 blev prasenteret pa BPS den 29. januar 2020.

Omradenavn Beboere Udenfor Domte Kun Gns.| E &Iikke| Observ. Samlet
arb.marked grundskole indkomst vestlige Listen vurdering

1. jan. > 40 pct. >2.03 pet. > 60 pet. <55 pet. > 50 pet.

2019 2017-18 2017-18 1/1-2019 Ar2018 1/1-2019

1.586 1.03 63.3 11
Mollevangen 1.077 37.6 1,52 66.4 324 7
Norremarken Lejerbo 448 35.9 1.56 66.8 6
Norremarken Osterbo 734 36.0 1.01 66.5 6
Loget By 1.878 334 1.46 68.3 39.0 5
Vestbyen 1.902 35.7 1.42 64.6 36.5 5
Skolegade 658 352 0.90 70.8 45.9 3
Ostbyen 1.595 29.2 0.95 474 751 173 X 2
Centrum Sydvest 372 379 1,71 56.8 67.8 454 2
Vinding Nord 324 322 0.69 48.0 724 17.0 0
Heldager Nord 715 236 0.83 25.6 89.5 7.6 0
Haeldaser Syd 349 253 0.71 49.6 76.4 25.8 0
Figur 1: Trafiklys 2020
| Vinding Nord | s 303 0.52] 123 754 140| 0

Figur 2:Uddrag fra trafiklys 2019

Udvikling

Udenfor arb.marked — stigning pa 1,9%

Dgmte — stigning pa 0,17%
Kun grundskole — stigning pa 5,7%
Gns. Indkomst — fald 3%
E & | ikke vestlige — stigning 3%
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Figur 3: Kort over boligomraderne fra trafiklys 2020.
Domea Vejle-Bgrkop har afdeling 8759 i Vinding Nord.

Det boligsociale monitoreringsveerktgj monitorer kun boligomrader i Vejle By. Men
hvordan vurdere boligforeningen deres afdelinger, der ligger udenfor Vejle By?

Referat
Domea vurderer, at deres afdelinger er sunde, og at de ikke oplever boligsociale
udfordringer i afdelingerne.



7. Godkendelse af arsregnskab 2018/2019

Referat
Arsregnskabet 2018/2019 har ikke givet anledning til bemarkninger fra revisor, og
arsregnskabet kan dermed godkendes af tilsynet.

a. Landsbyggefondens regnskabsgennemgang af arsregnskabet 2018/2019

Landsbyggefonden har fremsendt brev til Domea Vejle-Barkop den 17. februar 2020
med fire regnskabsmaessige forhold, som LBF ikke kraever en tilbagemelding pa.

Landsbyggefondens henvendelse draftes kort.

Referat
Domea oplyser, at de fire regnskabsmaessige forhold, som Landsbyggefonden har
peget pa, vil blive indarbejdet i de fremtidige regnskaber.

8. Konkrete tiltag for Domea Vejle-Bgrkop i det kommende ar

Domea arbejder videre med effektivisering og driftsoptimering. Derudover refererer Domea
Vejle Barkop til deres lange ventelister, og vil gerne i de kommende ar have mulighed for at
bygge boliger herunder tages med i betragtning fx i forhold til Ny Rosborg.

9. Mal for samarbejdet med kommunen i det kommende ar
Bade Domea Vejle-Barkop og Vejle Kommune vil gerne fortsatte det gode samarbejde.

10. Eventuelt



