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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

21.06.2023 Vedtagelse af forslag i byradet
26.06.2023 - 04.09.2023 Offentlig hgring
08.11.2023 Endelig vedtagelse i byradet
13.11.2023 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Der er fra en dagligvarekaede gnske om at placere sig i Grejs. I samarbejde
med kommunen og lokale kreefter er der fundet et areal i den gstlige del af
Grejs, ved Keglekaervej og Grejsvej, der i dag er en mark.

Omradet er ikke en del af kommuneplanen, og graenser op til et erhvervsom-
o
rade.

Grejs er en af de byer i Vejle bys naermeste opland, der er vokset meget de
senere ar. Med naerheden til Vejle, til store landskabelige og rekreative kvali-
teter, og med god adgang til Vejle-Herning motorvejen, er byen en attraktiv
boligby.

Byen er udbygget kraftigt med boliger pa baggrund af en helhedsplan fra
2008. Helhedsplanen afrunder byen mod nord. Byen har en friskole, som er
udvidet i de seneste ar.

Indbyggertallet var i 2021 1.250 og forventes at stige til naesten 1.700 i 2032.

I kommunes detailhandelsanalyse fra 2018 forventes det ggede indbyggertal
at gge dagligvareforbruget.

Lokalplanen giver mulighed for en dagligvarebutik p& op til 1.200 m2.

Omradet skal afgreenses af beplantning mod det abne land.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er ca. 6.000 m2, og er beliggende ved krydset Grejsvej og
Keglekeervej, og dyrkes som landbrugsjord.

Mod nord er Grejs vandvaerk og marker, mod gst marker og motorvejen. Mod
syd ligger en gard og mod vest et erhvervsomrade.

Afgraensningen er vist pa kortbilag 1 og eksisterende forhold kan ses pa kort-
bilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at etablere én dagligvarebutik til omradets
lokale forsyning, med et maksimalt bruttoetageareal pa op til 1.200 m2,
Udstykning og bebyggelse

Butikken skal placeres i et byggefelt, der er placeret s8 en del af facaden lig-

ger op mod Grejsvej, og bliver afslutningen pd den bymaessige bebyggelse.

Mindre bygninger som depot, ly til indkgbsvogn m.m. kan opfgres uden for
byggefeltet.
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Lokalplanen sikrer en arkitektonisk kvalitet i butiksbygningens ydre fremtrae-
den ved bestemmelser om udformning, hgjder, farver og materialevalg.

P& kortbilag 3 er de fremtidige forhold vist.

P& kortbilag 4 kan ses en illustration af den fremtidige udnyttelse af omradet.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
For at sikre en sikker trafikafvikling til butikken skal vareindlevering og ad-
gang til kundeparkering adskilles som vist pa kortbilag 3.

Fra cykelstien langs Grejsvej gives en sikker adgang til butikken.

Ubebyggede arealer

Mod det &bne land og landbrugsejendommen mod syd skal der etableres et 5
meter bredt taet beplantningsbaelte, der skal afskeerme naboen for kik til/fra
butikken samt opblgde overgangen mellem land og by.

Mod Grejsvej og Keglekaervej skal der etableres en klassisk bggepur med
enkeltstdende treeer, og pa parkeringspladsen bggepur, treeer og graes, der
bryder de belagte flader.

Figur: Eksempel p§ arkitektur af butikken
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt
i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen.

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i IokaIpIanomrfa'det forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Omradet indenfor lokalplanen ligger i umiddelbar naerhed af den historiske
landsby i Grejs, og det betyder, at der vil vaere en forhgjet risiko for at stgde
ind i fortidsminder her. Vejlemuseerne anbefaler derfor en arkaeologisk forun-
dersggelse af arealet forud for byggemodning.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt p§ matr.nr. 15q Grejs By, Grejs. Inden realisering af
lokalplanen forudseettes det, at landbrugspligten ophaves jeevnfgr landbrugs-
loven.

N&r landbrugsjord skal overgd til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Lokalplanen daekker et omrade pd ca. 6.000 m2. Da der er tale om et meget
lille areal op mod eksisterende bebyggelse, vurderes forbruget af landbrugs-
jord ikke at bliver stgrre end ngdvendigt.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Grejs er en af de byer i Vejles naermeste opland, der er vokset kraftigt de
senere ar. Med nzerheden til Vejle og til store landskabelige og rekreative kva-
liteter og god adgang til Vejle-Herning motorvejen er byen en meget attraktiv
boligby. Der er gode muligheder for at cykle f.eks. til Vejle, ligesom der er
bybusforbindelse til Vejle.

Rammer

Omradet er ikke udlagt i kommuneplanen.
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Tillaeg nr. 29

Der skal udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen, der udlaegger omradet til
butik.

Erhvervsramme 13.E.1, der gaelder for naboomrddet mod @st, udvides, og
det tilfgjes i rammen, at der gives mulighed for en dagligvarebutik pa op til
1.200 m2.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.

Der er tinglyst en servitut af 21-12-1982 om oversigtsareal i krydset Grejsvej
og Keglekaervej. Lokalplanen er ikke i modstrid med servitutten, da der ma
parkeres p& oversigtsarealet.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

For at leve op til intentionerne i arkitekturpolitikken skal butikken fremstd som
en samlet helhed, hvor overdaekket vareindlevering og lager, ly til indkgbsvog-
ne m.m. arkitektonisk, materiale- og farvemaessigt harmonerer.

Baeredygtighed og klima

Den beeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pa arealerne
og fokusere p8 kvalitet. Eksisterende byomr&der kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO,.

Der er undersggt forskellige placeringer af butikken, og den valgte placering
i den gstlige del af Grejs er let tilgeengelig for alle trafikanter. Grejsvej er den
primaere vej til Grejs, sa placering af en butik her, vurderes at vaere fornuftig
i forhold til fremkommelighed, da det ikke skaber omvejskgrsel gennem bo-
ligomrader.

Grejsvej har cykelsti fra motorvejen til arealet, og der er fortov fra byen til
arealet.

Der er under 300 meter til nsermeste busstoppested.
Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.
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Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt s&rbarheden af den planlagte
anvendelse.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omréader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand om muligt
h&ndteres taettest muligt pa kilden.

Der kan for denne plan ikke ske nedsivning pa grunden, da det er beliggende
pd seerlige drikkevandsinteresser og i et vandvaerksopland.

Regn- og overfladevand skal hdndteres pa egen grund.

Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omréder og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres en dagligvarebutik med
et samlet areal pd 1.200 m2.

I 2013 lukkede Dagli’Brugsen i Grejs. I april 2023 8bnede en 130 m?2 stor
ubemandet dggnabent butik pd Ngrre Bygade 18. De naermeste stgrre daglig-
varebutikker er i Vejle i Ngrremarkscenteret, hvor den hurtigste vej med bil er
6,6 km og en discountbutik pa Jellingvej, 6,5 km i bil fra Grejs.

Placering af en dagligvarebutik i Grejs, der er en lokalby, er i overensstem-
melse med Vejle Kommuneplan 2021-2033, da der kan placeres dagligvare-
butikker i lokalbyer.

Butikken vil veere den eneste store dagligvarebutik i byen, og med langt til
andre stgrre butikker, vurderes det, at det ikke vil f8 betydning for konkurren-
cen mellem butikker.

Den eksisterende planlaegning, rammer og lokalplaner i Grejs, holdt op imod
ledige arealer og arealforbruget til en tidssvarende butik, har ikke givet mulig-
hed for at placere en dagligvarebutik i Grejs by. Derfor er der udlagt et areal i
forlaengelse af Grejs by, hvor der er god trafikal tilgaengelighed.

En butik i byen forventes af give en positiv pavirkning af bymiljget.

Placeringen af butikken i den gstlige del af Grejs er let tilgaengelig for alle
trafikanter. Grejsvej er den primaere vej til Grejs, sa placering af en butik her,
vurderes at veaere fornuftig i forhold til fremkommelighed, da det ikke skaber
omvejskgrsel gennem boligomrader.
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Grejsvej har cykelsti fra motorvejen til arealet, og der er fortov fra byen til
arealet.

Der er under 300 meter til naeermeste busstoppested.
Butikken inddrager ikke friarealer.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

Omradet er ikke omfattet af Vejle Kommunes Spildevandsplan, og der skal
derfor udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen. For at undgd overbelastning
af kloaksystemet, og derved mindske risiko for oversvgmmelser, vil en befae-
stelsesgrad blive fastsat i tillaegget til spildevandsplanen. Dvs. bebyggede og
belagte arealer, p8 de enkelte grunde ikke ma overstige den befaestelsesgrad
uden etablering af intern forsinkelse inden afledning til forsyningens system
der er fastsat i Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer,
der er helt eller delvist uigennemtreengelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfar jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

Lugt, stgv og luftforurening

Er lokalplanomrddet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomradet mod en sddan forurening.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i naerheden af lokalplanomradet der belaster det med lugt, stgv
eller anden luftforurening. Detailhandel er desuden ikke at betragte som mil-
jefglsom anvendelse.

Stoj

Er lokalplanomrédet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
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jostyrelsens vejledende graensevardier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj skal overholdes i forhold til
naboomraderne. Stgjgraenserne fastsaettes ud fra omradets anvendelse og de
rammer, der er bestemt for omradet.

Der skal opstilles stgjhegn langs lokalplanomradets sydlige graense mod boli-
gen som vist pa kortbilag 3, s&fremt stgjgraenserne ikke overholdes.

Drikkevand

Omradet er beliggende indenfor et omrdet med szerlige drikkevandsinteres-
ser og er vandveaerksopland for Grejs Vandvaerk, der ligger umiddelbart nord
for lokalplanomrédet.

Der m& derfor ikke ske nedsivning af overfladevand fra lokalplanomradet.

MILIJOSCREENINGSAFGORELSE LOKALPLANFORSLA-
GET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p%-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jaevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Der inddrages ca. 6.000 m2 nyt areal til byforml. Da der er tale om et meget
lille areal, vurderes det ikke at pdvirke bymgnsteret. Afgreensningen mellem
byen og det dbne land flytter, men et tzet beplantningsbaelte blgder overgan-
gen op, sa landskabet ikke p&virkes.

Omradet er beliggende p& szerlige drikkevandsinteresser. Der m& derfor ikke
ske nedsivning af overfladevand fra planomradet. Omradet er beliggende pa
vandveerksopland for Grejs Vandveerk, der ligger umiddelbart nord for plan-
omradet. Der m3 derfor ikke ske nedsivning af overfladevand fra planomr&-
det, og der skal etableres teet belaegning.

Der skal opstilles stgjhegn langs lokalplanomrédets sydlige greense som vist
pd kortbilag 3, sdfremt stgjgraenserne ikke overholdes ved boligen her.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1399

Dagligvarebutik ved Keglekaervej, Grejs

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

Lokalplanens formal er

at give mulighed for en dagligvarebutik til lokalomradets daglige
forsyning,
at sikre, at bebyggelsen fremstar i tidssvarende arkitektur og 8ben sig

op mod indfaldsvejen Grejsvej,

at sikre stgjdeempende foranstaltninger om ngdvendigt,

at omradet begrgnnes med traeer, buske og graes,

at der etableres et beplantningsbaelte mod det &bne land, og

at anvendelsen af omradet sker med respekt for omradets szerlige

drikkevandsinteresser.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter en del
af matr.nr. 15q Grejs By, Grejs. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der
efter den 12.04.2023 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomrédet overfgres fra landzone til byzone ved Byrddets offentlige
bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omradet skal anvendes til dagligvarebutik til lokalomradets daglige forsy-
ning.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

12
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8§ 4 Udstykning

4.1

Der kan foretages matrikuleere a&ndringer, der er i overensstemmelse med
omradets udformning og brug i henhold til lokalplanens retningslinjer.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Keglekaervej som vist p& kortbi-
lag 3. Vareindlevering og kundeparkering skal adskilles.

5.2
Parkeringsplads og beleegning ved vareindlevering skal vaere teet.

5.3

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.4

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til 1 p-plads pr.
50 m2 butik.

5.5
Der skal udlaegges 1 cykel p-plads pr. 100 m2 butik.

5.6

Belysning af omradet skal udfgres med en lyspunkthgjde p& maksimum 4,0
meter som er afskaermet og ikke blaendende.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 45.
6.2

Bebyggelse m& opfgres i maksimum 1 etager.

6.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end
8,5 meter over niveauplan/terreen.

6.4

Bebyggelse m3 ikke placeres naermere end vejskel end 5,0 meter.

6.5
Butikken skal placeres i byggefelt som vist pa kortbilag 3.
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6.6

Det maksimale etageareal for de enkelte butikker er 1.200 m2. Det samlede
etageareal, der kan anvendes til butiksformal, er 1.200 mz2.

6.7

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for stgj.

§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Butikken skal opfgres primaert i mgrke teglsten. Alle facader skal brydes
af gennemlyste vinduespartier, materialeskift, detaljer i murveerket eller
andet der giver variation i facaden. Mindre bygningsdele sdsom karnapper
og lette partier kan opfgres i glas, kobber, zink, trae eller pladebeklaedning
og lignende.

7.2

S&fremt der anvendes tagpap som tagmateriale, skal det vaere sort og liste-
deekkes.

7.3

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s& de er synlige
fra veje, stier og fzellesarealer. Paraboler ma hgjst have en diameter p8 1,0
meter.

7.4

Tag- og facadematerialer ma ikke veere reflekterende eller blaendende og ma
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.5

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opseettes i en firkant og med samme haldning som taget. Sol-
celler kan opsaeettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskeermning
af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.6

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
traede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.7

Affaldslgsninger, ly til indkgbsvogne mv. skal afskeermes og skal arkitekto-
nisk, materiale- og farvemaessigt fremtraede i overensstemmelse med ho-
vedbygningen.
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Skilte

7.8

Der kan opsaettes ét facadeskilt pd butikken. Dog ma der opsaettes to faca-
deskilte, ét pd hver facade, hvis butikken har direkte facade mod flere veje.
7.9

Facadeskilte m& kun udfgres som enkeltstdende bogstaver med en hgjde pa
maksimum 0,5 meter. Dog kan skilte gives en anden udformning, safremt
virksomhedens skilt ikke er designet som enkeltstdende bogstaver.

7.10

Vinduer ma ikke bleendes. Der kan anvendes gennemskinnelig folie p& mak-
simum 20% af det enkelte vindues glasareal.

7.11

Der kan opsaettes et henvisningsskilt med en hgjde pa maksimum 1,0 meter,
og en bredde pd maksimum 1,0 meter ved Keglekaervej.

7.12

Der ma opsaettes 1 pylon i omradet langs Grejsvej med en hgjde op til 4-6
meter, en bredde p& maksimum 1,5 meter og en dybde p& maksimum 1,0
meter. Se kortbilag 3.

7.13

Skilte og pyloner méa ikke have en reflekterende overflade, skilteflader ma
ikke gennemlyses, kun skrift og logo ma fremtraade gennemlyst, dog uden at
bleende. Lys i skilte skal veere stationaert. Skiltet m& ikke vaere bevaegeligt.
Der ma ikke opsaettes lysband, elektroniske skaerme, billboards og lignende
med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

7.14

Der ma ikke opsaettes flagstaenger til reklameflagning.
§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlaegges falles opholdsareal svarende til 15% af etagearealet.

8.2

Mod Grejsvej og Keglekaervej skal plantes en minimum 2,0 meter bred bg-
gepur med enkeltstaende traeer som vist pa kortbilag 3.

8.3

Langs lokalplangraense mod syd og gst, skal der etableres et 5 meter bredt
og teet beplantningsbzelte, som vist pd kortbilag 3, med planter fra listen i
bilag A.

LOKALPLAN NR. 1399

VEJLE KOMMUNE

BESTEMMELSER 15



16

8.4

Der skal som afslutning pa beplantningsbaeltet mod Grejsvej og Keglekaervej
etableres grees, se kortbilag 3.

8.5

Udendgrs oplag skal afskaermes, s& det ikke er synligt fra offentlige arealer
og naboer.

8.6

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bdde, ikke indregistrerede kgretgjer og kerets-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.7

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terraenregulering ma
udfgres med en maksimal hzeldning pa 1:1,5.

8.8

Overfladevand skal handteres pa egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger befaestelsesgraden som fastsat i Vejle Kommunes spildevandsplan.
8.9

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.10

Solceller kan opsaettes pa terraen p& egen grund, hvis stativet ikke er synligt
fra veje, stier og feellesarealer. Afskaeermning skal ske med beplantning el-
ler fast konstruktion. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremst8 som et samlet
anlaeg.

8.11

Langs lokalplanafgraansningen mod syd skal der om ngdvendigt etableres et
stgjhegn pa indersiden af beplatningsbzeltet. Se kortbilag 3. Stgjskaermen
skal begrgnnes mod p-pladsen, se bilag A for plantevalg.

8.12

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for stgj.
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8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, fgr der er etableret de i § 5.4 naevnte
parkeringsarealer og de i 8§ 8.2 og 8.3 naevnte beplantninger.

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for st@gj og st@gv er overholdt.

9.3

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for stgjdeempende foranstaltninger, hvis
dette er ngdvendigt, er etableret.

8§ 10 Lokalplanens retsvirkninger

10.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifslge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

10.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

10.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

10.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Planteliste Bilag A

Dansk navn (Evt. Latinsk navn)

Slyngplanter (til beplantning af stgjmure)

Alm. gedeblad (Lonicera periclymenum)

Alm. vedbend (Hedera helix)

Buske og lave traer til beplantningsbaelter

Solbaer (Ribes nigrum)

Skov hindbzer (Robus idaeus)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)

Slaen (Prunus spinosa)

Blagren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)

Alm ablerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)

Kvalkved (Viburnum opulus)

Terst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjern (Crataegus laevigata)

Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engriflet hvidtjgrn (Crataegus monogyna)

Almindelig ene (Juniperus communis)

Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skovaeble (Malus sylvestris)

Middelhgje traer til beplantningsbaelter

Alm. heeg (Prunus padus ssp. Padus)

Navr (Acer campestre)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)

Seljergn (Sorbus intermedia)

Radel (Alnus glutinosa)

Fuglekrisebaer (Prunus avium)

Spidslan (Acer platanoides)

Smabladet lind (Tilia cordata)

Dunbrik (Betula pubescens)

Vortebirk (Betula pendula)

Hgje treeer til beplantningsbaelter

Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)

Bag (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)

BILAG
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Endelige vedtagelse af
lokalplan nr. 1399 og tilleeg nr. 29

Lokalplan nr. 1399 Dagligvarebutik ved Keglekaervej, Grejs og tillaeg nr. 29 til
Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 8.11.2023 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Planerne er vedtaget med fglgende andringer:

| erhvervsramme 13.E.1 er tilfgjet: Der ma ikke etableres virksomheder, anleeg og
aktiviteter, som kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
Der er tilfgjet et afsnit i planerne om, at der allerede findes en dagligvarebutik i
Grejs.

| kommuneplantilleegget er detailhandelsredeggrelsen rettet s det fremgar, at
butikken ogsa vil betjene neertliggende Landsbyer.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 13.1.2023 pd kommunens

hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen

RHEVIINL

WY KOMMUNE

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanlaegger,
civilingenigr

Lokal tLf.: 76 8122 67
Mobil tif.: 29 33 23 70
ritsi@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

10. november 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-1-23

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr. 2918 99 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/

Em. UBJE

WY KOMMUNE

Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 13. november 2023
Lokalplan nr. 1398 og tillaag nr. 29
Dagligvarebutik ved Keglekaervej, Grejs

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for en dagligvarebutik pa maksimum 1.200 m? med
tilherende p-pladser.

Formalet med tillazgget er| at udlazgge en kommuneplanramme med mulighed for en
dagligvarebutik.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tillzegget med falgende zndringer i forhold til forslaget:

| erhvervsramme 13.E.1 tilfejes: Der ma ikke etableres virksomheder, anlasg og aktiviteter, som
kan medfere en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

At der tilfajes et afsnit | planerne om, at der allerede findes en dagligvarebutik 1 Grejs.

| kommuneplantillazgget rettes detailhandelsredegerelsen sa det fremgar, at butikken ogsa vil
betjene nasriliggende landsbyer.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tillaegget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
WVejle, Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du ensker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe
den for 100 kr. hos Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 08.11.2023 vedtaget lokalplan nr. 1399 Dagligvarebutik ved Keglekasrvej, Grejs og
fillzzg nr. 29 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 13.11.2023 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen til Planklagenzevnet over retlige spergsmal. Klagen skal du sende fil
Planklagenazvnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
800 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sege om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
fil plan@vejle.dk eller Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenasvnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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