Sendt pr. mail

Tilladelse efter 8 35 i Planloven
(Landzonetilladelse)

Adresse: Ryttervej 64, 7100 Vejle
Matr.nr.: 12F HAJEN BY, HOJEN

Sag: Opfoerelse af stuehus

Vejle Kommune har modtaget ansggning om ovenstaende.

Da ejendommen ligger i lLandzone, er sagen behandlet efter Planlovens § 35,
stk. 1 (Landzonetilladelse).

Naboorientering:

Der er ikke foretaget naboorientering efter Planlovens § 35, stk. 4, da det er

skennet, er af underordnet betydning for naboerne jf. Planlovens § 35, stk. 5.

Da landzonetilladelsen kun gives for at sikre, at man midlertidigt kan
opretholde den eksisterende bolig, mens den nye opfares.

Vejle Kommunes afggrelse med betingelser:

Der gives hermed tilladelse efter Planlovens § 35, til opfgrelse af et stuehus
med en udformning og en beliggenhed, som vist pa vedheaftede tegninger.

Tilladelsen gives pa folgende betingelser:

- Det eksisterende stuehus skal nedrives senest 6 mdr. efter
ibrugtagning af det nye stuehus.

Begrundelse:
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Pia K jeer Madsen
Byplanlaegger

Mobil tLf.: 29 32 72 67
piakm@vejle.dk

25. april 2024

J. nr.: 01.03.03-P19-52-
24

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
Tlf.: 76 8122 30
landzone@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr. 2918 99 00

Abningstider

Fremmade
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Pia Kjær Madsen
Udstregning


Ejendommen har landbrugspligt og et stuehus er ngdvendig for driften af landbrugsejendommen.
Et stuehus er som udgangspunkt fritaget for landzonetilladelse jf. Planlovens §36, stk. 1, nr. 3.

Da den eksisterende bolig ikke er nedrevet, fgr den nye bolig opferes, kraever det kommunens
Landzonetilladelse til opferelse af et nyt stuehus pa en landbrugsejendom. Hvis ejeren gnsker at
opf@re en ny bolig med en ny placering som erstatning for den eksisterende, kan kommunen meddele

tilladelse pa vilkar, at den eksisterende bolig nedrives inden en vis frist efter ibrugtagning af den
nye bolig.

Natura 2000

Projektet Lligger 1,4 km fra neermeste Natura 2000 omrade (Hgjen Beek, nr. 69). Det er kommunens
vurdering, at udpegningsgrundlaget i Natura 2000 omradet ikke vil blive pavirket af projektet.

Bilag IV-arter

Der er registeret bilag IV-arter 580 meter fra projektomradet. Det er kommunens vurdering, at
flagermus og andre bilag IV-arter ikke vil veere pavirket af projektet.

Annoncering:

Afggrelsen vil den 26. april 2024 blive annonceret pad Vejle Kommunes hjemmeside www.vejle.dk
under Demokrati og indflydelse — Haringer og afggrelser.

Der er en klagefrist pd 4 uger. Fgrst nar klagefristen er udlgbet den 24. maj 2024, og hvis der
ingen bemeerkninger eller klager er kommet til sagen, vil landzonetilladelsen kunne udnyttes. Nar
klagefristen er udlgbet, vil du blive orienteret, hvis der er kommet bemaerkninger eller klager til
landzonetilladelsen.

I gvrigt:

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar fra klagefristens udlgb,
eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Landzonetilladelsen fritager ikke ansgger/ejer for at indhente tilladelse efter anden lovgivning,
inden byggeriet pdbegyndes, fx byggetilladelse, spildevandsgodkendelse, supplerende adresser til
ejendommen, &ndring af eksisterende vejforhold o. lign.

Der henvises i gvrigt til vedlagte side om ejers ansvar.

Generelt:

Sker der andringer i forhold til det ansggte, skal Vejle Kommune orienteres og godkende

&ndringerne.

Vedlagt: Klagevejledning og ejers ansvar.

SamlePDF - side 2 af 16

SIDE2/9


http://www.vejle.dk/

Kopi sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
DN i Vejle Kommune

VejleMuseerne
Naturstyrelsen Trekantsomradet:

Venlig hilsen

Pia K jeer Madsen

dn@dn.dk
dnvejle-sager@dn.dk

museerne@vejle.dk
TRE@nst.dk
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Klagevejledning

Klagevejledning til Planloven

Enhver med retlig interesse i sagen, samt
landsdeekkende foreninger, kan klage over
afggrelsen, og der kan klages over retlige spgrgsmal
og skonsspgrgsmal. Dvs. at du kan klage, hvis du
mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at
treeffe afgarelsen og over selve afggrelsen. Klagen
har opseettende virkning.

Klagen skal inden for 4 uger efter afggrelsen er
meddelt sendes til Planklagenavnet via
Klageportalen. Klageportalen finder du link til pa
forsiden af Naevnenes hus Start din klage her

Nar du opretter klagen i Klageportalen, er det vigtigt,
at du under punktet "Oplysning om den sag klagen
vedrgrer” indtaster journalnummer og sagsbehandler,
som du finder gverst i afggrelsen.

For fritagelse af brug af klageportalen sendes
begrundet anmodning til byggesag@vejle.dk eller
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Det koster et gebyr pd 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.
For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenavnets
hjemmeside; Planklagenasvnet

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal
det ske inden 6 maneder fra afggrelsen.

Ejers ansvar

Det pahviler ejeren af en ejendom at berigtige
forhold, som er i strid med Lov om planlaegning § 63,
stk. 1-3. Det er ejers ansvar, at bestemmelser i
Lovgivningen overholdes og vilkar i tilladelser
opfyldes.

Straf

Efter Lov om planlaegning § 64, kan den, der
overtraeder lovgivningens bestemmelser og vilkar i
tilladelser, idemmes bgde.

Dispensation og klage — anden
lovgivning
Afggrelser efter en anden lovgivning kan paklages i

overensstemmelse med klagebestemmelserne i den
pageeldende lov.
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Ejers ansvar

Inden du pabegynder dit
byggeri/nedrivning

Ved udgravning og fundering skal Byggelovens
§12, stk. 1-6 ngje iagttages, herunder at der
treeffes enhver foranstaltning, der er ngdvendig
for at sikre omkringliggende grunde, bygninger
og ledningsanlaeg af enhver art, samt at
omkringliggende naboer varsles mindst 14 dage
forud for arbejdets pabegyndelse.

Anden lovgivning

Det er ejers eget ansvar at indhente eventuelle
ngdvendige godkendelser/ udtalelser fra andre
myndigheder og afdelinger i Vejle kommune. Her
kan der veere tale om tilladelser/godkendelser i
forhold til, vej, regn- og spildevand, natur,
affald, fredning, museum m.m.

Private servitutter

Vi har i forbindelse med sagen ikke paset eller
taget stilling til, om byggeriet overholder
eventuelle private servitutter pd ejendommen.
Det er ejers ansvar at afklare privatretlige
forhold, herunder fortolkning af privatretlige
servitutter, i udnyttelse af byggetilladelsen.
Undersgge det pd www.tinglysning.dk.

Fortidsminder og Ve jleMuseerne

Af Museumsloven fglger, at du eller din
entreprengr straks skal standse arbejdet, hvis
der under et gravearbejde stgdes pa
fortidsminder. Kontakt dernaest VejleMuseerne
pa telefon 76813100. Det anbefales at tage
kontakt til VejleMuseerne, inden du skal grave i
omrader med kendte historiske Levn.

@verste jordlag / Jordflytning /
Forurenet jord

Hvis du udfgrer bygge- og anlaegsarbejder pa
et areal, der anvendes til bolig,
bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus, skal du som
udgangspunkt sikre, at de gverste 50 cm
jordlag af den bergrte del af det ubebyggede
areal ikke er forurenet, eller at der er
etableret en varig fast belaegning. Reglen
geelder ikke ved bygge- og anlaegsarbejde pa
én- eller tofamiliehuse, medmindre der er tale
om opfgrelse af en ny bolig. Se evt.
www.vejle.dk/50cmreglen

Du skal anmelde jordflytning, hvis det hgrer
under jordflytningsregulativet for Vejle
Kommune. Pa Jordflytning - Vejle Kommune
kan du se om jordflytning fra din ejendom er
anmeldepligtig og hvordan du i gvrigt skal
forholde dig, hvis jordflytningen skal
anmeldes.

Hvis du eller din entreprengr konstaterer
forurenet jord under grave- eller
byggearbejdet, skal arbejdet straks standses.
Derefter skal der tages kontakt til Byggesag &
Industrimiljg. Se evt.

www.vejle.dk/ jordforuregning.

Laes mere pd www.vejle.dk — Sgg pa gverste
jordlag og find siden: @vrige hensyn og
tilladelser ved bygge- og anlaegsarbejder
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Befaestelsesgrad

Ved anleeg af indkgrsel, terrasser og lignende
befaestede arealer ggres der opmaerksom pa,
at grunden ikke ma bebygges og befeestes
mere end den maksimalt tilladte
befaestelsesgrad i Vejle Kommunes
spildevandsplan. Befeestelsesgraden oplyses
ved henvendelse til Team Spildevand ved
Vejle kommune eller Vejle Spildevand A/S.
Kun almindeligt forekommende husspildevand,
regnvand fra tage og befeestede arealer samt
vand fra bygningens omfangsdraen ma
tilsluttes kloaksystemet. Dreenvand i gvrigt
ma ikke tilsluttes kloaksystemet.

Kan befaestelsesgraden ikke overholdes
kreever det godkendelse fra Vejle Spildevand
A/S.

Nedrivning / Byggeaffald

Byggeaffald skal anmeldes til Ressourcer og
Genbrug via deres selvbetjeningslgsning pa
www.vejle.dk — under Erhvervsaffald og miljg
— Sadan handterer du dit byggeaffald, inden
du pdbegynder arbejdet.

Det er ulovligt at afbreende bygge- og
nedbrydnings- materialer. Du ma gerne
genanvende rene byggematerialer.

Bemeerk, at mange byggematerialer fra
perioden 1950-77 indeholder det giftige stof
PCB. Hvis der er ashest i byggeaffaldet, skal
du anmelde det til Arbejdstilsynet. Laes mere
om byggeaffald pa
www.affaldgenbrug.vejle.dk eller kontakt
Ressourcer og Genbrug pa telefon 76812800.

Stogv og stgj

Aktiviteter der giver stav, lugt, staj eller
andre gener skal anmeldes til Vejle Kommune,
Industrimiljg senest 14 dage for arbejdet
pabegyndes. Du skal anmelde aktiviteten via
www.vejle.dk under Erhverv — Erhvervsaffald
og miljgé — Anmeld arbejde, der giver lugt, stdj
eller rgg.

Byggepladsaktiviteter der ikke skal ansgges
om, ma foregd i tidsrummet 7.00 til 18.00 pa
hverdage og 7.00 til 14.00 pa lgrdage.

Tilslutning til forsyning

Du skal kontakte forsyningsselskaberne
(vand, varme, el og telefon) for placering og
tilslutning af stikledninger og kabler samt
placering af maler. Alle arbejder med
tilslutning skal udfgres af autoriserede
mestre.

Ledninger og kabler

For at undga graveskader skal du orientere
dig om placeringen af ledninger og kabler af
enhver art pa ledningsejerregisteret
www.ler.dk. Det geelder bade pa ejendommen
og pa offentligt vejareal. Du kan ogsa tjekke
placeringen hos ledningsejeren eller
forsyningsselskabet.

Opgravning og skader pa offentligt
vejareal

Du ma fgrst begynde et gravearbejde i
offentligt vejareal nar du har en
gravetilladelse. Ansgg pd www.vejle.dk under
Min virksomhed — Tilladelser og bevillinger —
Sgg om gravetilladelse. Du opfordres til at
tage fotos af eventuelle skader pa arealerne
inden du graver. Bygherren kan i veerste fald
komme til at betale for udbedringen.
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Sadan behandler Ve jle Kommune personoplysninger om dig
(falgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller 1/S)

Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget personoplysninger om
dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi nemlig give dig en reekke oplysninger, nar
vi indsamler og behandler personoplysninger om dig.

1. Vi er den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har indsamlet eller
modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.

Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle
Telefon: 76 8100 00, Mail: post@vejle.dk - CVR-nr.: 29189900

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren

Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at kontakte
vores databeskyttelsesradgiver. Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa felgende mader:

Pa mail: dpo.vejle@bechbruun.com

P3 telefon: 72 27 30 02

Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle

Pr. brev:

DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Vaerkmestergade 2, 8000 Aarhus C
CVR nr.: 38538071

3. Formalene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til felgende formal:

e Byggesagsbehandling i forbindelse med en ansggning om byggetilladelse, forespgrgsel eller
Llignende henvendelser om byggeri pa en ejendom.
e Byggesagsbehandling i forbindelse med en ansggning om landzonetilladelse, anvendelsesandring,
forespergsel, dispensation eller Llignende henvendelser i forhold til planloven.
Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger fglger af:

e Byggelovens § 16, kravet om ansggning om byggetilladelse, jf. bygningsreglementet BR18, § 7,
stk. 1 (Bygningsreglementet BR15, pkt. 1.3, stk. 1)
e Planloven 88 35-37 0g § 19
o Databeskyttelsesloven § 5, stk. 1
o Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e
4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:

Almindelige personoplysninger
CPR-nummer

Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse
personoplysninger blive journaliseret men vil ikke indga i sagens behandling.
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5. Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader dine personoplysninger til falgende modtagere:

o Til parter i sagen, f.eks. i forbindelse med en partshgring, eller til andre relevante borgere i
forbindelse med en eventuel nabohgring.
e Til Vejle Kommunes Weblager
Disse personoplysninger kan veere omfattet af en eventuel efterfélgende aktindsigtssag.

6. Overforsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer
Vi overfgrer dine personoplysninger til modtagere uden for EU og E@S:

Nej 0O Jda

7. Hvor stammer dine personoplysninger fra

Dette afsnit finder anvendelse, nar vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv. Dette kan
veere tilfaeldet hvis:

e Duer ejer, kan Vejle Kommune indhente oplysninger om dig igennem en ansgger

e Duerejer, kan Vejle Kommune indhente oplysninger om dig pa baggrund af en klagehenvendelse
Med andre ord er afsnittet ikke relevant, hvis du som ansgger eller eventuel klager henvender dig til Vejle
Kommune, da kommunen i disse tilfeelde kun indhenter oplysninger om dig igennem din henvendelse.

8. Opbevaring af dine personoplysninger

Vi kan pa nuveerende tidspunkt ikke sige, hvor laenge vi vil opbevare dine personoplysninger. Den periode
vi opbevarer oplysninger i, afhanger af den konkrete sagsbehandling, opfyldelsen af formalet med
behandlingen samt den relevante lovgivning pad omradet. Nar vores behandling af dine personoplysninger
er afsluttet, opbevares oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.

9. Automatiske afggrelser, herunder profilering

Vi anvender ikke automatiske afggrelser eller profilering i den konkrete behandling af dine
personoplysninger.

10. Dine rettigheder

Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i forhold til Vejle
Kommunes behandling af dine personoplysninger:

e Du harret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig

e Du har ret til at fa rettet urigtige oplysninger om dig selv

e | seerlige tilfeelde har du ret til at fa slettet personoplysninger om dig

e Du harivisse tilfeelde ret til at fa begraenset behandlingen af dine personoplysninger

e Du harivisse tilfeelde ret til at ggre indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige behandling
Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Se
kontaktoplysninger i afsnit 2.

1. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver tid ret til at
traeekke dit samtykke tilbage. Hvis du treekker dit samtykke tilbage, har det fgrst virkning fra dette
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tidspunkt. Det pavirker derfor ikke Lovligheden af vores behandling af dine personoplysninger op til
tidspunktet for tilbagetraekningen af dit samtykke.

12. Klagevejledning

Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes behandling af dine
personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes databeskyttelsesradgiver eller finde
mere information og kontaktoplysninger pa Datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk
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BEBYGGELSEOVERSIGT

Bebyggelsen udfgres med:
Enfamilieshus/stuehus +
2 drfitsbygninger

Byggeadresse: Ryttervej 64, 7100 Vejle
Matr. Nr.: 16d, Hejen By, Hszjen

Grundareal 292.648 m?
Enfamiliehus beboelse = 314 m?
Orangeri = 43 m?
Overdekket areal = 20 m?
Stueetage ialt = 377 m?
Enfamiliehus = 377 m?
Driftsbygning 1 = 220 m?
Driftsbygning 2 = 220 m?
Bebygget areal ialt = 817 m?

SIGNATURFORKLARING

|:| Ny indkersel og vej/gardsplads

Regnvandsledning feres til eksist. drensystem

Spildevand feres til eksist. septitank

X 0O.k. sokkelkote = 88,70
Redningsberedskabets tilkerselsvej
Mindst 3 meter bred, befestet til
tung trafik.
E Redningsberedskabets
% udstigningsareal [min. 12 x 6 m]
*+
BBR
Ydervegge: Tegl (inden for jordfarveskalaen)
Tagdekning: Tegl
Antal verelser: 4

Antal kekkener:

Varmeinstalationer:
Vandforsyning:

Myndighedsprojektet skal afklare byggeriet i hovedtrek og med
hvilke materialer der enskes anvendt. Detaljeringsgraden er
ikke tilstrekkeligt for byggeriets gennemfgrelse, hvor bla. de

statitiske beregninger f%fe%fﬁﬁlp%d@ff%ei(imm
|

1

Antal badeverelser/toilet: 3

Fyr til

fast brendsel

Off. vandforsyning

Udkast 13.03.2024 Myndighedstegning
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TAG:

U—verdi: 0,10 W/m?K

Matglaseret sort tagsten, max 30 glansverdi.

38x73 mm, kvalitet T1 legter.

25 mm trykimpregneret afstandsliste.

Undertag

Prefab. tre gittersper, kvalitet T1, placeres pd murrem.
Tagheldning 35°,

360 mm isolering 34

38x73 mm forskalling, ¢/c 300 mm.

0,20 mm armeret dampsperre, samlinger tapes.
Gipsplader

25 mm Troldtekplader ultra fin med fas, farve hvid.

UDHANG:
Bredde underbekledning

YDERVAGGE 408 MM MURVARK

U-verdi: 0,14 W/m?K

Formur: 108 mm mursten.

192 mm Super A—Murbatts kl. 34

Bagmur: 108 mm mursten

60 mm kuldbros isolering ved alle vindues og derfalse

Vandskuring pd indv. side, malet i hvid.

SKILLEVAGGE
108 mm mursten
Vandskuring pd begge sider, malet i hvid. N

6190

6590

= . 1512 3708
VINDUER OG D@RE: S

Tre/alu. med 3 lags termoglas.
Monteres med indmurede K-—beslag, fuges med N )
gummifuge indv. og udvendig. 2352 2592

Udv. byg. 8928
Indv. bygn 8112 408

TERRANDEK: 68
Klinker/fliser |
120 mm armeret betongulv

2x160 mm C—60 isoleringsplader kl. 34

Gulvvarme i alle husets rum

Min. 20 mm kuldebros isolering ved alle afgrensninger. H
150 mm komprimeret og trykfast sandpude/underlag (

3067

Bagmur 2600

Soveverelse Walkin r Toilet/bad

0.k. sokkel_88.70 il
FUNDAMENT: |
U-verdi: 0,25 W/m2K
Iht. DS normer.
450 mm LecaTherm eller Skawblock
Ydervegsfundament armeret og feres til
min. 90 cm under ferdig terren
Sokkel afsluttes med sokkelpuds.

400

RADONSPARRE:

Af hensyn til risikoen for opstremning af radon fra undergrunden udferes
radonsperre af murpap fra fundament fert min. 150 mm under
betondek over isoleringen. | hjerner klebes ekstra murpap

over de “"udekkede” hjgrner.

Der etableres radonsperre ved alle yder— og indervegsfundamenter.

OVERFLADER VADRUM

Der etableres 10 promile fald mod GA.

Vandtet membran pd hele gulvet, pd vegge i bruseniche og ved badekar. Ved
brusenicher uden vegge feres membranen 500 mm lengere ud end nicheomrddet.
Der monteres tetningsbdnd ved gennembrydninger af rer, ved hjgrner og ved
gulvaflgb. Der anvendes MK godkendt tetningssystem. Flise— og klinkelim skal vere
MK godkendt og i system med vandtetningssystem.

Fabrikantens anvisninger skal fglges.

Der etableres elastisk vadrumsfuge ved flisebekledninger i alle hjgrnesamlinger og
ved overgang ml. veg og qulv.

Fugning med fleksibel mgrtel forudsetter at den bagvedliggende membran er
intakt.

Udferes iht. SBi—anvisning 252
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